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Siekis

Siekiame užtikrinti aukšt�� finansin�
 gr��ž��,
išsaugant finansin�³stabilum�� bei laikantis
etikos norm�Ðir tradicini�Ðvertybi�Ð.
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Valdymo principai
“Invalda” aktyviai valdo savo investicijas, vadovaudamasi šiais
principais:

• konkurencingumo - kiekvienas grup�¡s verslas turi b�Ìti
konkurencingas bei tur�¡ti aukš�þiausio lygio motyvuotus vadovus, 
sugeban�þius kurti verslo vizij��, suburti komand��, išsikelti ambicingus 
tikslus ir juos �³gyvendinti;

• savarankiškumo - “Invaldos” turimi verslai yra nepriklausomi vienas 
nuo kito ir gali veikti savarankiškai pasikeitus pagrindiniams 
akcininkams;

• rizikos atskyrimo - siekiant išsaugot maksimal�Ðinvesticij�Ðstabilum��
ir saugum��, “Invalda” neteikia garantij�Ðir neprisiima �³sipareigojim�Ðuž
atskirus verslus. Atskiri verslai neprisiima �³sipareigojim�Ðvienas už kit��;

• skaidrumo – maksimaliai atskleidžiame informacij��, laikydamiesi 
nuostatos, kad informacija gali b�Ìti neatskleidžiama tik tuo atveju, jei 
jos paviešinimas negalimas d�¡l prisiimt�Ð �³sipareigojim�Ðtre�þiosioms
šalims ir/arba gali padaryti žal�� grupei bei versl�Ðkonkurencingumui;

• nekonkuravimo – grup�¡s �³moni�Ðvadovai nedalyvauja konkuruojan�þi�Ð
�³moni�Ðveikloje.
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Istorin�¡s pertvarkos

1991- -Pasirašyta IAB „Invalda“ steigimo sutartis

1992- -„Invalda“ oficialiai �³registruota

1997- -IAB „Invalda“ perregistruota �³KIB „Invalda“

2003- -KIB „Invalda“ perregistruota �³AB „Invalda“

2004- -„Invaldos“ ir NT �³moni �Ð„Pastana“, „Gildeta“ ir
„Kremi“ reorganizavimas

2006- -„Invaldos“ ir jos dukterin �¡s bendrov �¡s
“Pozityvios investicijos“ reorganizavimas

2007- -„Invaldos“ ir j�� kontroliuojan �þios bendrov �¡s
„Nenuorama“ reorganizavimas
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“Nenuorama”

“INVALDA”

“Pozityvios
Investicijos”

“…….” “…….”

“…….” “…….”

Fizinis asmuo

“Kremi”

“Sanitas”

25%

�²vair�Ìs �²vairios
verslai �³mon�¡s

Juridiniai asmenys

Turto          NT           Nuoma
valdymas  tur�¡jimas

“Gildeta”

25%

�²vair�Ìs �²vairios
verslai �³mon�¡s

“…….”

“…….”

“…….”“…….”

“…….”

75%

Kaip buvo?

Fiziniai asmenys

75%

�²vair�Ìs �²vairios
verslai �³mon�¡s

100%

50%/50%
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Kaip buvo?

• Didelis ir nesistemingas �Ìkis, kai atskiros �³mon�¡s
konkuravo tarpusavyje ir netur�¡jo kryptingos 
strategijos.

• Verslai nebuvo atskirti ir nebuvo pasirinkti 
prioritetiniai sektoriai.

• Persidengusi ir paini akcinink�Ðstrukt�Ìra.
• Pati “Invalda” buvo ir akcij�Ðtur�¡toja, ir pastat�Ð

savinink�¡, ir nuomos verslo operator�¡.
• Grup�¡je taikyti skirtingi valdymo ir apskaitos 

principai.
• Nebuvo grup�¡s biudžeto ir politikos.
• Persidengusi finansavim�Ðir garantij�Ðsistema, o 

tai vieno sektoriaus nes�¡km�¡s atveju gal�¡jo
tiesiogiai paliesti kit�� sektori�Ðar net vis�� grup�
.
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Kas atlikta ir atliekama?

• Atskirtas ir sukoncentruotas nekilnojamojo 
turto verslas.

• Reorganizavimo b�Ìdu pertvarkoma ir 
suvienodinama akcinink�Ðstrukt�Ìra (aktyviai
valdyme dalyvaujantys didieji akcininkai tampa tiesioginiais 
“Invaldos” akcininkais, o ne dalyvauja atskiruose versluose 
su skirtingais procentais).

• Pertvarkomos grup�¡s �³mon�¡s sukuriant 
savarankiškus ir aiškiai apibr�¡žtus
sektorius.

• “Invalda” tiesiogiai valdo vis�Ðpagrindini�Ð
versl�Ðakcijas.
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Pertvark�Ðrezultatas

• Skaidri akcinink�Ð
strukt�Ìra.

• Aišk�Ìs prioritetiniai 
sektoriai.

• “Invalda” tiesiogiai 
valdo atskirus 
sektorius.

• Verslai ir rizikos 
yra atskirti.

Akcininkai
Lietuvos ir užsienio

fiziniai ir juridiniai asmenys

“Invalda”

Finans�Ðsektorius
Nekilnojamojo turto

sektorius

Bald�Ðgamybos
sektorius

Farmacijos sektorius

Viešbu�þi�Ðvaldymo
sektorius

Keli�Ðtiesimo ir
tilt�Ðstatybos sektorius

Gamybos ir paslaug�Ð
�³mon�¡s



REORGANIZAVIMAS

Teisiniai bei organizaciniai aspektai ir skai�þiavimai
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Teisiniai bei organizaciniai 
aspektai
• Sutartis d�¡l vertinimo sudaryta su 1 iš 23 Lietuvos 

vertintoj�Ð, turin�þi�Ðteis�
 atlikti vertintojui-ekspertui 
priskirtus darbus. Asmuo yra atlik�
s vertinim��
“Pozityvi�Ðinvesticij�Ð” ir “Invaldos” reorganizavimo 
metu.

• Vertinimo pagrindu parengtos reorganizavimo 
s��lygos.

• “Deloitte Lietuva” ekspertai atliko detal�Ð
patikrinim�� ir pateik�¡ išvad�� apie akcij�Ðkeitimo
santykio teisingum�� ir pagr�³stum��.

• Remdamasi vertintojo ir audito kompanijos 
pateiktais dokumentais, valdyba patvirtino 
reorganizavimo s��lygas ir pasi�Ìl�¡ jas patvirtinti 
akcinink�Ðsusirinkime.
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Pagrindiniai vertinimo principai

• “Nenuoramos” turtas 
�³vertintas:

o “Invalda” �³vertinta rinkos 
kaina, t.y. 30 paskutini�Ð
dien�Ðvidutine svertine 
kaina. Pagal vertinimo 
standartus suteikta 10%
premija, kuri yra 
panaikinama to paties 
reorganizavimo metu. 

o “Sanitas” �³vertintas rinkos 
kaina, t.y. 30 paskutini�Ð
dien�Ðvidutine svertine 
kaina.

o “Invaldos nekilnojamojo 
turto fondas” - atliktas 
atskiras vertinimas. 

• “Invalda” �³vertinta:
o “Invalda” �³vertinta rinkos 

kaina, t.y. 30 paskutini�Ð
dien�Ðvidutine svertine 
kaina.
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Akcij�Ðkeitimo santykis

• Atsižvelgiant �³akcij�Ðvertes, viena “Nenuoramos” akcija bus 
kei�þiama �³1839,45 vienetus “Invaldos” akcij�Ð.

• “Nenuoramai” priklausan�þios 1 200 sav�Ðakcij�Ðnekei�þiamos
�³po reorganizavimo veiksian�þios “Invaldos” akcijas.

• “Nenuoramos” tur�¡tos 22 305 587 “Invaldos” akcijos 
anuliuojamos.

• “Invaldos” �³statin�³kapital�� po reorganizavimo sudarys 
42 568 849 PVA. 

AB ,,Invalda”
(100%)

AB ,,Nenuorama”
(100%)

�²statinis kapitalas, vnt. 45 008 376 12 000

Vienos akcijos vert�¡, Lt 18,81 Lt 34 600 Lt

Akcij�Ðpaketo vert�¡, Lt 846 607 552,60 415 200 000,00

Akcij�Ðkeitimo santykis 1839,45

Kei�þiam�Ðakcij�Ðskai�þius 10 800
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0% premija

• 10% “Invaldos” kontrol�¡s premija (41,2 mln. 
Lt.) vertintoj�Ðnuomone yra minimali, kuri 
prival�¡jo b�Ìti taikoma.

• “Pozityvi�Ðinvesticij�Ð” ir “Invaldos”
reorganizavimo metu “Invalda” gavo 25%
kontrol�¡s premij��.

• Min�¡ta 10% kontrol�¡s premija 
reorganizavimo metu yra panaikinama 
nekei�þiant �³“Invaldos” akcijas 10%
“Nenuoramos” �³sigyt�Ðsav�Ðakcij�Ð, kuri�Ð
vert�¡ 41,5 mln. Lt.

• 41 mln. Lt. = 41 mln. Lt.
PREMIJOS N� RA
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“Invaldos nekilnojamojo turto 
fondas”
• „Invaldos nekilnojamojo turto fondas“ (INTF) yra 

pagrindin�¡ ir didžiausia „Invaldos“ �³mon�¡, dirbanti 
su komercin�¡s paskirties nekilnojamuoju turtu.

• INTF istoriškai generavo ir, tik�¡tina, generuos 
didžiausi�� pinig�Ðsraut�� ir peln�� „Invaldos“ NT 
sektoriuje.

• 2007 metais INTF pri�¡m�¡ sprendim�� parduoti dal�³
nepagrindinio (B klas�¡s) nekilnojamojo turto, kuris 
neturi vystymo perspektyv�Ð.

• Nepaisant teigiam�Ðpoky�þi�Ðrinkoje, 2007 metais 
INTF turtas apskaitoje nebuvo perkainuotas.

• Vertintoj�Ðnuomone, 100 proc. INTF akcij�Ðpaketo
vert�¡ – 196,7 mln. Lt

• 2006 met�ÐINTF grynasis pelnas – 23,8 mln. Lt. 
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INTF vertinimo pagrindiniai 
principai (1)

Objektai, d�¡l kuri�Ðpardavimo buvo pasirašytos sutartys, �³vertinti realia j�Ð
pardavimo kaina: 
• 2007 metais INTF parduotas NT

• Turtas, kur �³ planuojama parduoti 2008 m. pradžioje. 2007 m. sudarytos 
preliminarios šio turto pirkimo-pardavimo sutartys:

Bendras plotas – 30 953 kv.m. 
Apskaitin�¡ vert�¡ – 76 960 646 Lt .
Pardavimo kaina – 92 388 025 Lt

Vilkp�¡d�¡s g. 4, Vilnius Architekt�Ðg. 146, Vilnius Žirm�Ìn�Ðg. 141, Vilnius Ateities 45B, Kaunas

14 154 kv.m. 3 417 kv.m. 2 755 kv.m. 5 351

Vytenio g. 55, Vilnius 

2 219 kv.m.

Jasinskio g.16 (G), Vilnius 

3 057 kv.m.
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INTF vertinimo pagrindiniai 
principai (2)
Šiuo metu aktyviai pardavin�¡jami pastatai �³vertinti
galima pardavimo kaina
• Aktyviai pardavin �¡jamas turtas

Bendras plotas – 3 838 kv.m.

Kirtim�Ðg. 33, Vilnius Jasinskio g.16, Vilnius 

3 042 kv.m. 796 kv.m.
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INTF vertinimo pagrindiniai 
principai (3)

Pagrindiniai 4 objektai, kurie bus vystomi, �³vertinti taip:
• Paskai�þiuotos numatomos pajamos, gaunamos iš min�¡t�Ðobjekt�Ð

nuomos bei pardavimo.
• Paskai�þiuotos l�¡šos, kurias reik�¡s investuoti �³objekt�Ðpl�¡tr��.
• Prognozuojamas metinis 4,5% komercinio NT nuomos kain�Ð

augimas, kuris padengt�Ðinfliacijos kaštus.
• Taikoma 11,68% diskonto norma. Tai reiškia, kad po met�Ðgauti

pinigai šiandien verti 11,68% mažiau.
• Vertinant dar neparduotus objektus daroma prielaida, kad šiuo metu 

apie 8 proc. siekianti INTF nekilnojamojo turto gr��ža (yield) kasmet 
maž�¡s ir 2015 metais sieks 6,5%

Pastaba
Dauguma kotiruojam�ÐNT vystytoj�Ð, skai�þiuodami gryn��j�� aktyv�Ð
vert�
 (GAV, arba NAV), vystom�� turt�� vertina tikr��ja verte, �³vertinus
pl�¡tros projektus. Tai padarius, INTF grynoji aktyv�Ðvert�¡ b�Ìt�Ðlygi
vertintoj�Ðnustatytai.
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INTF – objektai, kurie bus 
vystomi
1) Savanori �Ðpr. 28, Vilnius

• Žem�¡s sklypo plotas  – 1,5 ha (valdomas 
INTF nuosavyb�¡s teise).

• Visas objektas 100 proc. yra išnuomotas: 10,6 t�Ìkst. kv.m išnuomota iki 
2008.07.01 su galimybe prat�
sti nuom�� dar metams, o 2,3 t�Ìkst. kv.m 
plotas išnuomotas iki 2016.07.01.

• Objekto apskaitin �¡ vert �¡ – 39 150 000 Lt .

• Objekto naudojimas ateityje:
Prad�¡tas rengti žem�¡s sklypo detalusis planas, kurio tikslai – padalinti 
sklyp��, atskiriant tretiesiems asmenims priklausant�³pastat�� (sporto
klub��) bei padidinti sklypo užstatymo rodiklius. 

Esami pastatai: Plotas (kv.m)

Pastatas – Administracinis pastatas 12 362,45

Pastatas – Gamybinis pastatas 565,33

VISO 12 928
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INTF – objektai, kurie bus 
vystomi
2) Palangos g. 4/Vilniaus g. 33, Vilnius

• Visas objektas 100 proc. yra išnuomotas: 8,8 t�Ìkst. kv.m išnuomota iki 2008.07.01 su 
galimybe prat�
sti nuom�� dar metams, o 0,9 t�Ìkst. kv.m plotas išnuomotas iki 
2016.07.01.

• Objekto apskaitin �¡ vert �¡ – 26 040 000 Lt.

• Objekto naudojimas ateityje:
Šiuo metu pradedamas rengti sklypo detalusis planas, kurio tikslas – padidinti sklypo 
užstatymo rodiklius. Numatoma rekonstruoti esam�� pastat�� �³gyvenam��j�³daugiabut�³nam��
su komercin�¡mis patalpomis, didinant sklypo užstatymo intensyvum��.

Esami pastatai: Plotas (kv.m)

Patalpa – Administracin�¡ patalpa su 
požemine automobili�Ðstov�¡jimo aikštele

4 693,31

Pastatas – Administracinis pastatas 5 050,89

VISO 9 744,2

Bendras žem�¡s sklypo plotas 0,6271 ha

INTF nuomojama dalis 0,4933 ha
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INTF – objektai, kurie bus 
vystomi
3) IBC verslo centras

• Objekto apskaitin �¡ vert �¡ – 78 900 000 Lt

• Objekto naudojimas ateityje
Prad�¡tas rengti žem�¡s sklypo, esan�þio A.Juozapavi�þiaus 
g. 6/ Šeimyniški�Ðg. 3, detalusis planas, kurio pagrindinis
tikslas - padidinti sklypo užstatymo rodiklius. 

Esami pastatai: Plotas (kv.m)

VISO 24 687,16

Bendras žem�¡s sklypo plotas 1 4571 ha

Šeimyniški�Ðg. 1A 0,2140 ha

A.Juozapavi�þiaus g. 6/ Šeimyniški�Ðg. 3 1,2431 ha
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INTF – objektai, kurie bus 
vystomi
4) J. Galvydžio g. 7/Žygio g. 97 , Vilnius

• Sklypo plotas  – 0,431 ha. 
• Visas objektas 100 proc. yra išnuomotas. Beveik

3,2 t�Ìkst. kv.m. išnuomota iki 2008.07.01 su galimybe 
prat�
sti nuom�� dar metams. Dar 63 kv.m plotas išnuomotas 
iki 2016.07.01.

• Objekto apskaitin �¡ vert �¡ – 11 300 000 Lt.

• Objekto naudojimas ateityje:
Prad�¡tas rengti žem�¡s sklypo detalusis planas, kurio tikslas 
– padidinti sklypo užstatymo rodiklius. 

Esami pastatai: Plotas (kv.m)

Pastatas – Administracinis pastatas su
kavin�¡s patalpomis

3 235,79
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INTF vertinimo pagrindiniai 
principai (4)
• INTF turimos UAB „INTF investicija“ akcijos �³vertintos apskaitine 

verte. Nebuvo atsižvelgta, kad “INTF investicija” turimas projektas 
Visori�Ðg. šiuo metu pardavin�¡jamas ženkliai didesne nei �³sigytas
kaina bei ruošiamas jo pl�¡tros projektas.

• „INTF investicija“ valdo „�� žuolo“ gamyklos pastatus bei žem�¡s
sklyp�� Vilniaus Visori�Ðg. Visas objektas šiuo metu 100 proc. 
išnuomotas iki 2009 m. vasario m�¡n., nuomos pajamos per metus 
– 1,3 mln. lit�Ð.

• NT apskaitin�¡ vert�¡ - 29 mln. lit�Ð.

Sklypo plotas (arais) 3,1463

Esamas pastat�Ðplotas (kv.m) 8 703

Esamas intensyvumas 0,28

Kai intensyvumas 1,6 (kv.m) 50 341
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INTF vertinimo pagrindiniai 
principai (5)
• Iš gauto turto vert�¡s atimti visi INTF 

�³sipareigojimai.

• “Invaldos nekilnojamojo turto fondas”
�³vertintas vertintojo-eksperto laikantis 
turto vertinimo metodikos ir atskirus 
objektus vertinant �³prastais šiame 
versle metodais. 
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Apibendrinimas

• Reorganizavimas yra naudingas tiek 
smulkiesiems, tiek stambiesiems 
akcininkams ir padeda pagrindus 
“Invaldos” vert�¡s did�¡jimui.

• Šis reorganizavimas užbaigia kelet�� met�Ð
vykdytas esmines pertvarkas, po kuri�Ð,
kaip min�¡ta:
o did�¡ja skaidrumas;
o yra aiškiai išskiriami prioritetiniai sektoriai;
o atskirus sektorius “Invalda” valdo tiesiogiai;
o atskiriami verslai ir rizikos.



“Invalda” po reorganizavimo

Grup�¡s strukt�Ìra bei vert�¡; simuliacinis modelis
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Strukt�Ìra

Akcininkai
Lietuvos ir užsienio

fiziniai ir juridiniai asmenys

“Invalda”
�²statinis kapitalas - 42 568 849 PVA

Finans�Ðsektorius
Nekilnojamojo turto

sektorius

Bald�Ðgamybos
sektorius

Farmacijos sektorius

Viešbu�þi�Ðvaldymo
sektorius

Keli�Ðtiesimo ir 
tilt�Ðstatybos sektorius

Gamybos ir paslaug�Ð
�³mon�¡s
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Finans�Ðsektoriaus pristatymas

• Siekiama gauti banko licencij��.
• "Finasta" – didžiausia Lietuvos nebankin�¡ finans�Ðmaklerio �³mon�¡.
• Veikia Vilniuje, Kaune, Klaip�¡doje, Rygoje bei Kijeve.
• Apskaitoma klient�ÐVP rinkos kainomis už 1,5 mlrd. Lt.
• Saugoma LCVPD registruot�ÐVP už 5,5 mlrd. Lt (26 proc. rinkos). 

Duomenys nominalia verte 2007.06.30

• "Finasta investicij�Ðvaldymas" – investicini�Ðfond�Ðrinkos lyder�¡

• "Finasta �³moni�Ðfinansai" – viena iš aktyviausi�Ð �³moni�Ðsmulki�Ðir vidutini�Ð
bendrovi�Ðsrityje

• Darbuotoj�Ðskai�þius finans�Ðsektoriuje – 182 (iš j�ÐLietuvoje – 164).

Valdomas turtas, mln. Lt 2006.12.31 2007.09.01 Augimas

Investiciniai fondai 203 429,2 111%

Pensij�Ðfondai 26,5 47,3 79%

Asmeniniai portfeliai 22,2 85,5 285%

Iš viso 251,7 561,9 123%

Prekybos akcijomis apyvarta, mln. Lt 2006 2007 m. 
01-08 m�¡n.

Baltijos šalyse (OMX) 358 457

Užsienio rinkose 160 368
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Finans�Ðsektorius

• 2007 m. prognozuojama:
o grynasis pelnas – 19,9 mln. Lt;
o pajamos – 57,4 mln. Lt.

• Nuosavas kapitalas 32,5 mln. Lt 
(2007.07.31).

• Rugpj�Ì�þio m�¡n. bankui papildomai 
sukauptas 20 mln. Lt �³statinis
kapitalas.
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Finans�Ðsektoriaus vert�¡

• Finans �Ðsektoriaus �³moni �Ðvert �¡:
o 2-6 P/BV;
o 10-30 P/E; 
o 3-7 P/S. 

• Vadovyb �¡s vertinimu „Invaldos”
finans �Ðsektoriaus vert �¡ siekia
150-250 mln. Lt.
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NT sektoriaus pristatymas

• Investicin�¡ veikla Lietuvoje ir Latvijoje.
• Nekilnojamojo turto brokeri�Ðpaslaugos

Lietuvoje, Latvijoje ir Ukrainoje.
• Statybos ir pastat�Ð �Ìkio valdymo paslaugos.

• NT sektoriaus darbuotoj�Ðskai�þius:
Iš viso darbuotoj�Ð Iš j�Ðbrokeri�Ð

Lietuva 227 44

Latvija 29 17

Ukraina 100 70

viso 356 131
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Turtas po reorganizacijos

• Valdomas turtas (apskaitine verte)
proporcingai “Invaldos” turimai daliai –
apie 600 mln. Lt.

• Nuosavo kapitalo dalis – 110 mln. Lt.
• Objekt�Ðskai�þius – 279.
• Pastatai – 197,7 t�Ìkst. kv. m. 
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NT sektoriaus vert�¡
Vadovyb�¡s nuomone, yra tokios prielaidos didesnei nei 
apskaitinei vertei susidaryti:
• Faktiškai visas komercinis NT n�¡ra perkainotas 2007 

metais, neži�Ìrint �³teigiamus poky�þius rinkoje ir atliktus turto 
gerinimo veiksmus. Tradiciškai tai atliekama met�Ð
pabaigoje.

• Didel�¡ dalis objekt�Ðvertinti atsižvelgiant tik �³dabartin�³pinig�Ð
sraut��, ne�³vertinant pl�¡tros galimybi�Ð.

• Dalis objekt�Ð �³vertinta atsižvelgiant �³esant�³žem�¡s teisin�³
režim�� bei esamus parametrus, neatsižvelgiant �³rengiamus
detaliuosius planus, ženkliai didinan�þius sklyp�Ðvert�
.

• Statomi objektai (pvz., „Nida“) vertinami �³sigijimo verte + 
statyb�Ðsavikaina, neatsižvelgiant �³pagal preliminarias 
sutartis gaunam�� peln��.

• Vadovyb �¡s nuomone, “Invaldos” nekilnojamojo 
turto sektoriaus vert �¡ yra 200 - 450 mln. Lt.
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Farmacijos sektoriaus 
pristatymas

• "Sanito" grup�¡ – viena spar�þiausiai augan�þi�Ðgenerini�Ðvaist�Ð
gamintoj�ÐCRE regione.

• Vaist�Ðgamyba atitinka Geros gamybos praktikos 
reikalavimus.

• Statoma nauja moderni gamykla Kaune.
• Vaistai parduodami beveik 30 šali�Ð, pagrindin�¡ rinka – Lenkija.
• Paj�¡gumai: Injekciniai 

preparatai, 
mln. ampuli�Ð

Tablet�¡s ir 
kapsul�¡s,
mln. vnt.

Tepalai, 
mln. t�Ìb�Ð

Sanitas 50 100 4,3

Hoechst-Biotika 80 500 5,7

Jelfa 80 1000 50

Iš viso 210 1600 60

"Sanito" grup �¡, mln. Lt 2007P 2008P 2009P 2010P

Apyvarta 350,2 454,4 512 602,1

EBITDA 105,8 120,5 146,6 185,3

Grynasis pelnas 34,3 54,4 78,8 112,6
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Farmacijos sektoriaus vert�¡

• Po reorganizacijos "Invalda" valdys 13,297 
mln. vnt, arba 42,75% "Sanito" akcij�Ð.

• Farmacijos sektoriaus vert �¡ – 399 - 433 
mln. Lt*

*apskai�þiuota pagal AB “Sanitas” 2007.08.10 – 2007.09.10

minimali�� ir  maksimali�� akcij�Ðrinkos kain�� VVPB (30-32 Lt).
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Bald�Ðgamybos sektoriaus 
pristatymas
• “Vilniaus baldai”:

o Masin�¡ korpusini�Ðbald�Ðgamyba;
o Pagrindinis užsakovas – IKEA;
o 25% akcij�Ðpaketas "Giri�Ðbizone", gaminan�þiame

medžio plaušo plokštes;
o Du sklypai, kuri�Ðbendras plotas 11,5 hektaro, su 72,3 

t�Ìkst. kv.m pastatais Vilniaus Savanori�Ðprospekte;
o Akcijos listinguojamos VVPB.

• “Kelio ženklai”:
o Medžio masyvo gaminiai;  mažos partijos.

"Vilniaus baldai", mln. Lt 2007P

Apyvarta 158

EBITDA 15

Grynasis pelnas 3,5
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Bald�Ðgamybos sektoriaus 
vert�¡

• "Invalda" valdo 2,7 mln. vnt, arba 69,6% 
"Vilniaus bald�Ð" akcij�Ð; šio akcij�Ðpaketo
vert�¡ – 51,4 - 59,5 mln. Lt*

* apskai�þiuota pagal 2007.08.10 – 2007.09.10

minimali�� ir maksimali�� akcij�Ðrinkos kain�� VVPB (19-22 Lt)

• Bald �Ðsektoriaus vert �¡ 55 - 69 mln. Lt.
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Keli�Ðtiesimas ir tilt�Ðstatyba
"Kauno tiltai“:
• Viena didžiausi�ÐLietuvos keli�Ðtiesimo ir tilt�Ðstatybos

�³moni�Ð, ple�þianti veikl�� ir Lenkijoje;
• Grupei priklauso "Kelda", "K�¡daini�Ðautomobili�Ðkeliai" ir 

"Taurakelis", dirba daugiau kaip 1200 darbuotoj�Ð;
• Kartu su partneriais valdomos dvi �³mon�¡s Lenkijoje, 

Balstog�¡s (Bialystok) regione;
• Pastar�Ðj�Ðmet�Ðinvesticijos �³ �³rang�� - apie 30 mln. Lt;
• Asfaltbetonio gamybos paj�¡gumai – 950 t/val.

• Prognozuojama, kad "Invaldai" teksianti 2007 m. keli�Ð
tiesimo sektoriaus �³moni�Ðpelno dalis – 4,1 mln. Lt.

• "Invalda" valdo 41,1% "Kauno tilt�Ð" akcij�Ð.

"Kauno tilt�Ð" grup�¡, mln. Lt 2006

Apyvarta 157,9

EBITDA 18,6

Grynasis pelnas 7,4
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Keli�Ðtiesimo ir tilt�Ðstatybos
sektoriaus vert�¡

• Keli�Ðtiesimo sektoriaus �³mon�¡s
regione paprastai kainuoja:

• 6-10 EV/EBITDA;
• 0,6-1 P/Sales.

• Vadovyb �¡s vertinimu, keli �Ðtiesimo
ir tilt �Ðstatybos sektoriaus vert �¡ 50 -
90 mln. Lt. 
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Viešbu�þi�Ðvaldymo sektoriaus 
pristatymas
• Valdomi 2 viešbu�þiai Vilniuje, turintys patraukli��

geografin�
 lokacij��.

**** **

Pastato bendras plotas, kv.m 7 521 4 037

Kambari�Ðskai�þius 134 168

Konferencij�Ðsali�Ðskai�þius 4 3

Konferencij�Ðsali�Ðbendras plotas, 
kv.m

320 128

Viešbu �þi�Ðvaldymo sektorius, mln. Lt 2007P

Apyvarta 15

EBITDA 5,1

Grynasis pelnas 1,9
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Viešbu�þi�Ðvaldymo sektoriaus 
vert�¡
• “Invaldos” viešbu �þi�Ðvaldymo

sektorius vadovyb �¡s vertinamas 50 - 70 
mln. Lt (grynoji sektoriaus skola siekia 
apie 20 mln. Lt).
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Gamybos ir paslaug�Ð �³mon�¡s

• "Agrovaldymo grup�¡" (20,62%) – žem�¡s
�Ìkio veikla, �³skaitant ir žem�¡s pirkim��.

• "Hidroprojektas" (97,99%) – viena 
didžiausi�Ðprojektavimo bendrovi�Ð
Lietuvoje.

• "Umega" (21,37%) – gaminiai iš metalo, 
elektrotechnika.

• "Positor" (80%) – investicijos �³informacijos
technologij�Ð(IT) sektoriaus �³mones.
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Gamybos ir paslaug�Ð �³mon�¡s

• "Invaldos" vadovyb�¡s nuomone, 
gamybos ir paslaug�Ðsektoriaus vert�¡
yra 20 - 30 mln. Lt. 
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“Invalda” po reorganizavimo
(simuliacinis modelis)

Turtas pagal sektorius

Finansai

NT

Farmacija
Baldai

Keliai

Viešbu�þiai

Gamyba ir 
paslaugos

Turtas pagal finansavimo šaltinius

"Invaldos" 
nuosav�Ð

aktyv�Ð vert�¡

Grynoji skola
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“Invalda” po reorganizavimo
(simuliacinis modelis)

• Bendra “Invaldos” valdom�Ðsektori�Ð
vert�¡ – 924 mln. Lt - 1392 mln. Lt.

• Grynoji skola – 200 mln. Lt.
• “Invaldos” gryn�Ðj�Ðnuosav�Ðaktyv�Ð

vert�¡ – 724 mln. Lt - 1192 mln. Lt.
• Akcij�Ðskai�þius – 42 568 849.
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• Tolimesni planai ir 2008 m. 
prognoz�¡s bus pristatyti 2007 m. 
pabaigoje.

Augti tobul �¡jant!
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Pastabos

• Pateikti duomenys yra tik informacinio 
pob�Ìdžio. Jie atspindi AB “Invalda”
vadovyb�¡s nuomon�
 šio pristatymo 
momentu.

• Pateikta informacija negali b�Ìti vertinama 
kaip pasi�Ìlymas pirkti ar parduoti 
“Invaldos” ir/arba jos valdom�Ð �³moni�Ð
akcij�Ð.

• AB “Invalda“ n�¡ra atsakinga už bet kokius 
tre�þi�Ðj�Ðasmen�Ðsprendimus, priimtus 
besiremiant šiame pristatyme pateikta 
informacija.
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